
卖方需缴纳的税费

增值税

个人购买不足 2年的住房对外销售 销售额（1+5%）*5%

个人购买 2 年以上（含 2年）的住房对外

销售
免征

企业销售住房

（销售额-原值）/105%*5%（此为在不动产所

在地预缴税款的计税公式。企业销售住房实

质为企业销售不动产，分 2016年 4 月 30日

前取得的非自建不动产可以适用 5%简易计

税，如果是 2016年 5 月 1 日以后取得非自建

不动产在采取以上公式在不动产地预缴后，

次月征期按照 9%税率回机构所在地申报缴纳

增值税）

个人所得税

能够提供完整、准确的房屋原值凭证

交易价格（不含增值税）减除房屋原值、转

让住房过程中缴纳的税金（不含本次交易的

增值税）和其他合理费用后差额的 20%税率

个人转让住房不能提供完整、准确的房屋

原值凭证
1%征收率

自用 5年以上并且是家庭唯一住房 免征

土地增值税
住房 个人暂免征收；单位四级超率累进税率

非住房 四级超率累进税率

印花税
住房 个人暂免征收；单位万分之五

非住房 万分之五

城市维护建设税 需要缴纳增值税的情况下

按实际缴纳的增值税税额计征，税率：纳税

人所在地在市区的为 7%；在县城、镇的为 5%；

不在市区、县城或者镇的的为 1%。

教育附加 需要缴纳增值税的情况下 按实际缴纳的增值税税额计征，税率为 3%

地方教育附加 需要缴纳增值税的情况下 按实际缴纳的增值税税额计征，税率为 2%

买方需缴纳的税费

契税

购买 140 平米（含）以下家庭唯一住房 减按 1%税率缴纳

购买 140平米以上家庭唯一住房 减按 1.5%税率缴纳

购买 140 平米（含）以下家庭第二套改善

性住房
减按 1%税率缴纳

购买 140平米以上家庭第二套改善性住房 减按 2%税率缴纳

其他情形 按 3%税率缴纳

对拆迁居民因拆迁重新购置住房的，对购

房成交价格中相当于拆迁补偿款的部分免

征契税，成交价格超过拆迁补偿款的，对

超过部分征收契税

差额部分按以上税率缴纳

印花税
住房 个人暂免征收；单位万分之五

非住房 万分之五


